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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

يتعين مراعاة الإلتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات 

أو عن طريق تطبيق furas.momra.gov.saالإلكتروني وذلك عن طريق الموقع  الكترونياً،

فيقدم الأصل في ظرف مختوم  البنكي،أصل خطاب الضمان  باستثناءالأجهزة الذكية "فرص" 

ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم 

الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في 

 الموقع الإلكتروني المشار إليه.

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
تهه  توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقا

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

لههى  قههع ع لههذي و لههها ا شههركة أو وكي عههن ال سههعو   بههات أن الم إث

شهههههركات  لهههههة ال يهههههع )في حا صههههه حية للتوق يهههههه ال طهههههاء لد الع

 والمؤسسات(

 

 

4 
لهههههة  سههههه ل الت هههههاري )في حا مهههههن ال عهههههو   سهههههارية المف صهههههورة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
غهههير  سهههتثمر  كهههان الم جهههنس إذا  سهههتثمار الأ صهههة ار صهههورة رخ

 سعودي
 

 

   صورة الهوية الشخصية ) في حالة الأفراد( 6

   .الفنادق وتشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة بإنشاء  7

8 
بههي  قههد العر لههدد مؤسسههة الن مههد  نههك معت مههن ب ضههمان  خطههاب 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة . ب

 الشروط والمواصفات

 
 المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد. ارفرادسكن هو  المشــروع:

 

 .سكن عما هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقار :

 . سكن عما هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاو  نشاط إدارة وتشغيل  المستثمر:  

نه  شهركة أو مؤسسهة أو  مقدم العطاء: هو الجهة التى تقدم عرضاً في المنافسة سواء كا

 فرداً.

سكن 

 :ارفراد

سههواء  لههثمن  بههل ا نههه مقا عههام أو بدو مههع الط نههزرء  يههواء ال عههد لإ عههل م كههل  هههو 

يها أو واقعها  ه  مسهمى مؤسسهة أو مؤسسهات  سكن عما كان هذا  عاد

 فندقية ، كما يد  على أي عل آخر يؤدي نفس الأغراض

 المنافسة:

 

بهههين  نهههافس  ثهههارة الت قهههة لإ سهههتثمرينههههي طري ههههدف  الم يهههدة ب شهههكل مزا خهههذ  تأ

 الحصو  على أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 

 الإلكترونية:
 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني 

furas.momra.gov.sa عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص" أو 

 

  

  

 

 

 

  

 



 المملكة العربية الســــعودية 
سكان  وزارة الشئون البلدية والقروية والإ

 عقلة الصقور بلدية  -امانة منطقة القصيم
 

 

 

 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات

 السكن الجماعي للأفراد
 35من  5الصفحة 

 

 

 الجدو  الزمني المتوقع لإجراء المزايدة . ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ كيفية  ديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإع ن

  كما هو عدد في الإع ن آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو عدد في الإع ن موعد فتح المظاريف

   دده الأمانة/ البلدية إع ن نتي ة المزايدة

   دده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

شههعار  تههاريخ إ مههن  مههاً  شههر يو خهه   ةسههة ع

فههإن  ههها،  سههتثمر عراجعت يههة للم الأمانة/البلد

طههي  هههائي، ويع شههعار ن لههه إ سههل  جههع ير لم يرا

 .مهلة إضافية ةسة عشر يوماً

 

  خ   شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ضهههر  جهههب ع قهههار عو سهههليم الع تهههاريخ ت مهههن 

، تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

لهههى سهههتثمر ع يهههع الم يهههتم توق ضهههر  وإذا لم  ع

سهههب  يهههاً و  شهههعاره خط يهههتم إ قهههار  سهههليم الع ت

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1

 

 

يههة  غههب بلد صههقورتر لههة ال صههة  في عق يههق من عههن طر مههة  يههدة عا طههرم مزا

بسمى )مبنى للمسكن الجمهاعي  فرص بين المستثمرين لتأجير موقع

فههراد(  صههفات للأ شههروط والموا سههة ال نههة في كرا صههيل المبي فههق التفا و

طهة  المرفقة، والتي توضح المعلومات التي يجهب علهى المسهتثمرين الإحا

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها،

سهههات  قهههة للكرا يهههة والدقي قهههراءة المتأن سهههتثمرين ال يهههة بالم يهههب البلد وته

يههة  نههب القانون يههة، والجوا صههفات الفن شههتراطات والموا لههى ار عههرف ع للت

مهات  للعقد، مهدرو   المسهتثمر،والتزا قهديم عطهاء  مهن ت عها ككنهه 

 ويحقق للبلدية أهدافها المتاحة،يتيح له الفوز بالفرصة ارستثمارية 

 

يهههة حهههب البلد مهههن  وتر ضهههاحات  سهههارات أو استي يهههة استف لهههى أ بهههالرد ع

خهههههههو   لهههههههراغبين في د سهههههههتثمرين ا يهههههههدة،الم جهههههههه إلى إدارة  المزا بالتو

سههههتثمارات قههههديم  ار يههههة وت سههههاربالبلد بهههها أو  ارستف صهههها مكتو  ارت

  184 ويلة  0162430304على الرقم 
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 ارـــــوصف العق .2

 

 موقع للسكن الجماعي للأفرادادارة وتشغيل  نوع النشاط

  مكونات النشاط

 الملك فهد  :  الحي عقلة الصقور  :  المدينة ارـع العقـــموق

 :  الشارع

 بدون  :رقم العقار 122ق/ /:  رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

 بطو  15رض شارع ع شمارً :

  بطو  2م30شارع عرض  جنوباً :

  بطو  2م15شارع عرض  شرقاً :

  بطو  جهات متفرقة  غرباً :

  نوع العقار

 2م2000 مساحة الأرض

 

 : الخدمات بالعقار

 جميع الخدمات التي يحتاجها المستثمر تكون على حسابة الخاص

 بحا  وجود صيانة أو ترميم يكون على حساب المستثمرو
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 اشتراطات دخو  المزايدة والتقديم .3

 

 من يحق له دخو  المزايدة: 1/3

لخههههبرةيحههههق  1/1/3 سههههات ذات ا شههههركات والمؤس فههههراد وال مجهههها   للأ شههههغيلفي  قههههارات وإدارة  ت الع

 قضهائيالمجمعات الت ارية التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم و

مهل، ويحهق  تنتهيحتى  مهن التعا نهع  لهديهم مسهتحقات متهأخرة، أو لمدة الم لهها  لهذين  سهتبعاد ا لبلديهة ا

عههدها عههن مو جههرة  سههداد الأ تههأخرون في  يههة  كههانوا  ههن ي يههة والقرو شههعون البلد لههوزير ال ههها  عههد رفع ب

  والموافقة على استبعاده. 

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام ارستثمار الأجنس 1/2/3

 المعلومات:سرية  2/3  
   جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة                         

  عليه ارط علأي طرف أو جهة  ولأككنالإلكترونية تتمتع بكامل السرية                         

 سود في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخو  لهم نظاماً لدد                          

 الأمانة/البلدية.                         

 

 لغة العطاء: 3/3

هههي 1/3/3 يههة  غههة العرب نهه  الل قههدم  لمهها كا لههى م سههعودية فع يههة ال كههة العرب غههة الرسميههة في الممل الل

لهك  ههذا المشهروع، عها في ذ قهة ب بهات المتعل العطاء ارلتزام بالتعامل بها في جميهع المكات

بالمعدات  الكتالوجات الخاصةالعطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلك 

 والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة ارنجليزية.

عهن طريهق مقهدم  2/3/3 يهة  غهة العرب يهتم ترجمتهه إلى الل غهة أخهرد  بهأي ل قهدم عسهتند  في حا  الت

العطاء من خ   مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعو  عليه في 

 حالة ارخت ف أو ارلتبا  في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 4/3

 عن طريق الموقع الإلكتروني )فرص( وإرفاق أصل الضمان بظرف مختوم                    

 .ارستثماراتقسم /للبلدية                     

 موعد تقديم العطاءات: 5/3

 م ولن22/03/2026 الأحديجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه يوم                       

 يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد.                     

 المظاريف:موعد فتح  6/3     

 م2026/  03/ 23 الأثنين يوم  العاشرة الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة      
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 :تقديم العطاء 7/3

بهههة  1/7/3 عهههة أو كتا لهههك طبا مهههة، وذ قهههة ال ز فهههق بالد طهههاء المر نمهههوذج الع سهههتيفاء  سهههتثمر ا لهههى الم        ع

 بالمداد، وارلتزام التام عا تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

مههن  2/7/3 ههها  يههع علي تههه والتوق طههاء ومرفقا صههفحات الع تههرقيم  سههتثمريجههب  شههخص  الم سههه، أو ال نف

مهه. مهن شهخص مفهوض يجهب إرفهاق أصهل  المفوض من قبله، وكهذلك ختمهها مت قهدم العطهاء  وإذا 

 التفويض مصدقا من الغرفة الت ارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

  .( ةس سنوات5كل ) %10الى  %5وذلك عا يتراوم ما بين  السنوي،نسبة زيادة العائد  3/7/3

 .يتحمل المستثمر كافة ارلتزامات المتعلقة بضريبة القيمة المضافة 4/7/3

قههدم  5/7/3 ضههمان ي صههل ال كههي أ خههلالبن مههن  دا يههه  شههمع الأتههر ويكتههب عل ظههروف مختههوم بال م

فهاكس فهه، ورقهم ال نهه، وأرقهام هوات سهم المسهتثمر، وعنوا يهدة، وا سهم المزا قههدم في إدارة  الخهارج ا وي

 .ارستثمار

قهدم العطهاء في  فنية،في حا  تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب  6/7/3 ي

مهن  يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم يهه  بالشمع الأتر ويكتب عل

سههتثمر  سههم الم سههة وا سههم المناف لخههارج ا نههها قههام  وعنوا فهههوأر قههديم  هوات مههع ت فههاكس  قههم ال بههور   مهها يث

 الكراسة.ه يمقسداد 

 الأسعار: كتابة 8/3

 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

جهراء  1/8/3 لهه إ سهة الشهروط والمواصهفات، ور يجهوز  أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كرا

صههفاتها،  يههدة أو موا نههود المزا مههن ب نههد  شههطب أد ب يههام ب ههها، أو الق بههداء أد  فهها علي عههديل، أو إ أد ت

 ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريا العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 2/8/3

الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأد تصحيح أو تعديل فى عرض السعر  للمستثمرر يجوز  3/8/3

 يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 

 

 العطاء:مدة سريان  9/3             

طههاء ) سههريان الع سههعون 90مههدة  مههاً( ت ظههاريف، ويو فههتح الم تههاريخ المحههدد ل مههن ال مههاً  نههة يو  /للأما

فهذ  لبلدية الحق فيا قهى العطهاء نا مها اقتضه  الضهرورة ذلهك، ويب طلب مد سريان العطهاء إذا 

 المفعو  وغير جائز الرجوع فيه من وق  تقدكه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
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 الضمان: 10/3

إيجار سنة من قيمة  %25بنكي باسم بلدية وأن ر يقل عن يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان  1/10/3

قهد العربهى السهعودد، وأن  واحدة، لهدد مؤسسهة الن مهد  نهك معت ويقدم فى شكل خطاب ضمان من ب

مههن لههب  نههد أو  ط لههدفع ع جههب ا كههون وا غههاء، وأن ي بههل ل ل غههير قا شههروط، و غههير م كههون  نههة أو ي  الأما

لمهدة ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدية، دو سهارياً  كما يجب أن يكون خطاب الضهمان 

 .ر تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابً  للتمديد عند الحاجة

مهة الضهمان  2/10/3 مهن بهه يستبعد كل عطاء ر يرفق به أصل خطاب الضهمان، أو تكهون قي قهل  أ

لههيس مههن  25% سههتثمر، و سههم الم غههير ا قههدما ب ضههمان م طههاب ال كههون خ حههدة، أو ي سههنة وا يجههار  مههة إ قي

 .الحق في ارعتراض على ارستبعاد للمستثمر

 الضمان:موعد الإفراج عن  11/3

لهة دالمزايدة، ويرفور الب  في  قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم  لأصحاب العطاءات المقبو

 .صدور قرار الترسيةبعد 

 العطاء:مستندات  12/3

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

مههن  1/12/3 يههه  يههع عل طههاء والتوق سههتثمرنمههوذج الع مههاً الم لههذلك، ومختو مههه، أو  ههن يفوضههه  مههع مت  ،

 تاريخ التوقيع. إثبات

قه يتوكيل رسمه 2/12/3 يهةمهن  اموث لهة شهرعية ،الغرفهة الت ار لهك  أو وكا بهالتوقيع علهى وذ قهام  إذا 

به  أن المسهعو   المستثمروإذا كان  .المستثمرومرفقاته شخص غير العطاء  مها يث شركة يجهب إرفهاق 

 عن الشركة أو وكيلها الذد وقع على العطاء ومرفقاته لديه الص حية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعو  من الس ل الت ار 3/12/3

 صورة من رخصة ارستثمار الأجنس إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/12/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 5/12/3

لهواردة السعود يخطاب ضمان من بنك معتمد لدد مؤسسة النقد العرب 6/12/3 ي )وطبقا للشروط ا

 .أع ه( 3/9في البند 

،  يالرسمالبلدية  /ختومة متم الأمانةالم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 7/12/3

مههه،  مههة مت سههتثمر ومختو مههن الم ههها  عهها علي تههزام موق سههتثمرتأكيههداً رل ههها، ويجههب  الم عهها ورد ب المطلههق 

 إرفاق صورة إيصا  الدفع الذد تم شراء كراسة الشروط والمواصفات عوجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

سههة دراسة المستثمرعلى  نههود كرا شههروط والمواصههفات ب سههة ال لههواردة درا يههة  ا قههة،واف عههداد  ودقي وإ

بههذلك يعطههي الحههق  تههزام  عههدم ارل نههة العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، و للأما

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /

 المزايدة:ارستفسار حو  بيانات   2/4

عههدم وضههوم  في لههة غمههوض أو  لههى  أيحا يجههب ع يههدة،  نههود المزا مههن ب نههد  سههتثمرب مههن  الم ارستفسههار 

عههن الأمانة/ قههل  لههك عههدة ر ت البلدية خطياً للحصو  على الإيضام ال زم قبل تقدكه لعطائه، وذ

شههر يههام ةع تههاريخ  أ هههائيمههن ال طههاءات،  الن قههديم الع لمحههدد لت سهها يههةقوم تو لههى  الأمانة/البلد بههالرد ع

شههروط والمواصههفات سههة ال مههن اشههترد كرا بههة لكههل  عههد أقصههاه  ارستفسارات كتا  ةسههةفي مو

 ، ولن يعو  على أية استفسارات أو إجابات شفوية.أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

 العقار:معاينة   3/4

 الحههدودوفق  لل هالة،ععاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

لههى  مههاً ع فههاً تا عههرف تعر مههدة، وأن يت ضههاعالأالمعت بههه و سههائدة  تههبر ال سههتثمر. ويع هههذا  الم سههتوفى  قههد ا

لهههة  يهههة جها عهههاء أو ارحت هههاج بأ قهههاً ارد لهههه رح يحهههق  يههه  ر  ئهههه، بح مهههه بعطا شهههرط ع هههرد تقد ال

  والأعما  المتعلقة به. مصوص العقار
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 وللمستثمر يحق للبلديةما  .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

فهتح المظهاريف للأمانة/يجوز  عهد أخهذ موافقهة صهاحب الصه حية للبلدية إلغاء المزايدة قبل   ب

عهديل لمضهمون أ لهها الإضهافة أو الحهذف أو الت لهك. ويحهق  مهة ذ نهد  يإذا اقتض  المصهلحة العا ب

سهة الشهروط والمواصهفات عوجهب خطهاب أو إخطهار إلى جميهع الشهركات أو  نهود كرا من ب

علهى  المظاريف،قام  بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح  المؤسسات التي

جهزء ر يت هزأ  بهه  أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشهركات أو المؤسسهات 

 من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

نههة/يحههق  لههك للأما عهه  الضههرورة إلى ذ مهها د ظههاريف إذا  فههتح الم عههد  تههاريخ ومو يههة تأجيههل  ، للبلد

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء: 3/5

 قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهعطا للمستثمر سحبر يحق 

  العطاء:تعديل  4/5

يجههوز  سههتثمرر  جههراء للم عههديل  أي إ كهههت عههد تقد ئههه ب فهه  إلى و، في عطا مههن إ أيلههن يلت عههاء  د

 .تقدكه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

 سوف يكون فتح المظاريف الكتروني عبر برنامج فرص.
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 وضريبة القيمة المضافة لترسية والتعاقد وتسليم الموقعا .6

 

 
 :الترسية والتعاقد 1/6

نههههة  1/1/6 عههههروض إلى لج قهههدم ال ههههها ت ظههههاريف إجراءات فهههتح الم نههههة  سههههتكمل لج عهههد أن ت ب

 .عا تراهوتقديم التوصية لصاحب الص حية  لدراستها،ارستثمار 

تهاريخ الترسهية   2/1/6 مهن  يتم إخطار من رس  عليه المزايدة خ   أسبوع على الأكثر 

تهاريخ الإخطهار رسهتكما   مهن  مهاً  لمراجعة الأمانة/البلدية خ   ةسة عشهر يو

طههى  هههائي، ويع لههه إخطههار ن لمههدة، يرسههل  هههذه ا خهه    جههع  الإجههراءات، وإذا لم يرا

عهد امهلة ةسة عشر يوماً أخرد، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/ لبلديهة ب

 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

عهد أخهذ موافقهة صهاحب الصه حية ترسهيةيجوز للأمانة/ للبلدية  3/1/6 يهدة علهى  ب المزا

يهدة، ولم  يهه المزا صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأو ، الذي رسه  عل

 يستكمل الإجراءات خ   المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر عوجب عضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/2/6

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدد الأمانة/البلدية يحو  دون 

ذلك، وبشرط أر تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ ارست م عن شهر 

 واحد.

في حا  تأخر المستثمر عن التوقيع على عضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسا   2/2/6

و سب بداية مدة العقد من تاريخ  عنوانه،إشعار خطى للمستثمر على 

 .الإشعار

 ضريبة القيمة المضافة :    3/6

 يتم إحتساب ضريبة القيمة المضافة على الإيجار ويكون التحصيل مع حلو                             

 كل سنة إيجارية.                          
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 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

صههيل  سههتثمر تو تههولى الم لخههدماتي قههع ا بههاء للمو يههاه ـ )كهر صههحي ـ م ههها( ـ .. هههاتف ـ صههرف  لههى  وغير ع

سههق  لههى المسههتثمر أن ين بههذلك، وع طههة  فههة التكههاليف والرسههوم المرتب  فيمسههعوليته الخاصههة، ويتحمههل كا

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

قهههدم  سهههتثمر أن ي تههزم الم شهههاء للأمانة/يل فهههة ل ن حهههل المختل ضهههمناً المرا يهههذ، مت يهههاً للتنف مجهههاً زمن يهههة برنا للبلد

  والتشغيل.

 الحصو  على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات الع قة: 3/7

قبهل الحصهو  علهى الموافقهات والتراخهيص  السكن الجماعي للأفراديلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 البلدية والجهات الأخرد ذات الع قة.الأمانة/من 

 تنفيذ الأعما :  4/7

 تنفيهذ مثهل في وسهابقة أعمها  إلى مقهاو  لديهه خهبرةالسهكن إنشهاء مهمهة  أن يسهند على المستثمريجب 

 .الأنشطةهذه 

 المستثمر:لدد  على التنفيذمسعولية الإشراف  5/7

مهن مهمة الإشراف علهى التنفيهذ إلى  يسند المستثمريجب أن  مهد يكهون  مكتهب هندسهي استشهاري معت

 واجباته:

 ارشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاو . •

يههة  • ضههع الم حظههات الفن يههذ وو شههرة التنف بههل مبا شههروع ق صههفات الم قههة مخططههات وموا عههة ومطاب مراج

 لبلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة ععالجة الخطأ.الأمانة/اعليها وإب غ 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعما  طبقا لمواصفات العقد وأصو  الصناعة. •

نههد  • يههة ع شههورة الفن قههاو  وإعطههاوه الم لههزوم،توجيههه الم جههه  ال لههى الو مههل ع عههام الع لههى إ سههاعد ع لههتي ت وا

 الأكمل.

 التدقيق وارعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاو  وتقديم التوصيات بشأنها. •

 دراسة المشك ت التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات ال زمة لحلها.  •

يههة في  • غههير الجوهر عههدي ت  غههييرات والت جههراء الت شههروع،إ شههأنها  الم مههن  لههتي  شههك ت، تهه فيوا  الم

تهوفير  والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط أر تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو 

نقص في  أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو على المقاو ، وأن يتم

 على المقاو . وخصم الوفر ، التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/6/7

 .والمخططات المعتمدة ل شتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
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فهاً للشهروط  البلديهة/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7 لمها تم تنفيهذه مخال غهيير والإصه م  بهأوامر الت لهق  مها يتع في

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

عهد موافقهة تصهاميم ال جديدة فير يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعدي ت  3/6/7 لهة الأمانة/اإر ب لبلديهة، وفهى حا

قههدم  سههتثمر أن ي لههى الم يههتعين ع قههة  نههة/المواف جههل  للأما مههن أ يههة  صههفات الفن مههن الموا لههة  طههات كام يههة مخط للبلد

 الحصو  على الموافقة الخطية والترخيص ال زم.

نههة،  4/6/7 يههة بالمعاي نههد  الأمانة/البلد قههوم مه يههة، لي شههعار الأمانة/البلد شههاء بإ مههن أعمهها  الإن هههاء  عههد ارنت سههتثمر ب تههزم الم يل

صهههفات شهههروط والموا سهههة ال لهههواردة بكرا شهههروط ا صهههفات وال قهههاً للموا يهههذ تم طب يهههبين أن التنف ضهههر  مهههل ع  وع

 .والمخططات المعتمدة

 تقرير المقاو  والمكتب ارستشاري: 7/7

تنفيذ جميع الأعما  وقبل السمام بالتشغيل يقدم كل من المقاو  وارستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا  بعد ارنتهاء من

يهههق  عهههن طر سمهههي  طهههاب ر نهههة م ضهههحانإلى الأما سهههتثمر، يو يهههذ  الم عهههن تنف سهههعوليتهما  يهههه م نهههىف تهههه  المب ومطابق

  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

سههخ  ههها ف لههذلك يترتههب علي فههة  يههدة، وأد مخال عهه ن المزا فههى إ لههه  غههرض المخصههص  غههير ال قههار ل سههتخدام الع يجههوز للمسههتثمر ا ر 

  .العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التناز  عن  9/7

يحهههق  سهههتثمرر  نهههه أو  للم جهههزء م قهههار أو  قهههدتهههأجير الع عهههن الع نهههاز   غهههير إر  الت عهههد لل مهههن ب يهههة  قهههة خط لهههى مواف صهههو  ع الح

لههعلهى أن تنطبهق  و الرفض بناء على تقديرها للموقهفوالتي يحق لها الموافقة أ الأمانة/البلدية، نهاز    علهى المت

 نفس شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 

هـهـا  سههتثمر، أمــــــــ مههن الم قههدم  يجههارالبنكههي الم سههداده إ يههتم  يههة، ف سههنوات التال يههة،  اال سههنة إيجار يههة كههل  في بدا

 .ةالإيجاريوبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة 

 

 والأمن:متطلبات الس مة  11/7

 :ييلتزم المستثمر عا يل

مهها ، أو  1/11/7 صههيب الأشههخاص، أو الأع حههوادث ت ضههرار أو  قههوع أ نههع و مههة لم طههات ال ز جههراءات وارحتيا فههة الإ تخههاذ كا ا

 الممتلكات العامة والخاصة.

لههتي 2/11/7 سهه مة ا يههة وال بههات الحما تههوفير متطل يههة، و قههة الحركههة المرور طههرق، أو إعا شههغل ال لمههارة أو  عههدم  عههرض ا عنههع ت

 المركبات للحوادث والأضرار.

 .التنفيذ عما أالس مة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7

مههن  4/11/7 بههأد  حههق  قههد تل تههى  مههل، ال صههابات الع فههاة، وإ حههوادث الو فههة  عههن كا لههة  سههتثمر مسههعورً مسههعولية كام يكههون الم

نههاء  طههات السه مة أث مهه باحتيا عههدم التزا لمهارة أو المركبههات، نتي هة  حههق با يههامهم بالعمهل، أو تل نهاء ق لمههوظفين أث العمها  وا
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لهيس علهى  تأدية العمل، بهات، أو أد تكهاليف أخهرد، و فهة التعويضهات والمطال نهىالبلديهة الأمانة/ويتحمهل وحهده كا  أد

 مسعولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

مهة/يحق للأمانة  بهالموقع ،  البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقا

 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. وإعادة القيمة الإيجار

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانةتسليم الموقع  13/7

يهه  لموقهعاتسهليم حضهوره للمسهتثمر عوعهد بإشعار االبلدية  الأمانة / بث ثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 1/13/7 ومها عل

وفي حالة عدم حضوره يتم است م الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفا على ما به دون أدنى  ،من تجهيزات

 البلدية.  /مسعولية على الأمانة 

نهة/ البلديهة، وعلهى المسهتثمر  2/13/7 مهدة العقهد إلى الأما ههاء  تؤو  ملكية المنشآت والت هيزات المقامة على العقار بعد انت

 تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  14/7

 ع رد تقدكها. للبلدية /العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للأمانة والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/7

قهديم الأمانة/ الحق في الرجوع إلى مستثمر- ليس ر 2/14/7 مهن مصهاريف أو رسهوم نتي هة ت لهه  البلدية بالتعويض عما  م

 عطائه في حالة عدم قبوله. 

هها التنفيذيهة الصهادرة عوجهب الأمهر         7/14/3 قهارات البلديهة وتعليمات  السهاميتخضع هذه المزايدة ل ئحة التصرف بالع

 هـ.29/6/1441في  40152رقم الكريم 
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 الشروط الخاصة .8

 العقد:مدة  1/8

  .البلدية الأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (عشرون سنةةسة و)سنة ( 25)مدة العقد 

 والإنشاء:فترة الت هيز  2/8

سههتثمر  يههوم)( %7)فههترة كههنح الم نههان وث ثههون  شههاء، وتكهه (سههتمائة و يههز والإن قههد للت ه مههدة الع غههير مههن  فههترة  هههذه ال ون 

بهدء في مدفوعة الأجرة، هها للت هيهز  وفى حالة عدم قيهام المسهتثمر بال يهة المسهموم ب فهترة الزمن تنفيهذ المشهروع خه   ال

قههد. سههخ الع يههتم ف شههاء  سههتثمر والإن ثههر الم حهها  تع تههزم  وفي  يههة ويل بههل البلد مههن ق عههة  غههير مدفو يههز ال فههترة الت ه قههدير  يههتم ت

 المستثمر بسداد مبلغ.

 :التصميم 3/8

 .البدء بالتنفيذقبل النهائية وأخذ الموافقة من البلدية لإعتمادها و على المستثمر تقديم التصاميم 1/3/8

 مواقف السيارات : 4/8

 .عدد كاف من مواقف السيارات توفير بيلتزم المستثمر  1/4/8

لهدخو   مبنىيجب أن يعمل المستثمر على تأمين دخو  السيارات حتى المدخل الرئيسي  لل 2/4/8 بإيجاد  ر رئيسهي 

 السيارات  حتى ر يكون وقوفها خارجه عائقا للطريق.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  5/8

 مثهل: بهالمبنى، الموجودة الخ، والمعدات،...وللأجهزة للمبنى لقيام بأعما  الصيانة الدوريةايجب على المستثمر  1/5/8

 .الخوأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه... ، المصاعد، وماكينات ومراوم التكييف

مهن  للبلدية تقرير يقدم للأمانة / يجب على المستثمر أن 2/5/8 ا دوريا )كل ث ثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد 

 الأمانة/البلدية عن أعما  الصيانة التي ع  مبينا به تفاصيل الإص حات وارستبدارت التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 6/8

مهة جراءيجب على المستثمر القيام بإ عهن إقا نهى دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة  تهب  المب مهن خه   أحهد المكا ، وذلهك 

 ارستشارية الهندسية المعتمدة لدد الأمانة / البلدية.

 

  أعما  ترميم شامله للمبنى: 7/8

 لإعتمادها متثا  للمباني، مع تقديم الواجهات بإصدار التراخيص وتصنيف إيلتزم المستثمر           

 داخلية  اشكالها سواء من أعما القيام بأعما  الترميم والتشطيب بكل من البلدية مع           

 من خ   الإص م الفني بهدف استدامته  عادة البناءأوخارجية حسب اشتراطات البلدية وإ           

 ويكون الترميم على طراز معماري متميز وتوحيد الواجهات ليكون على واجهات موحدة             

 بعد إعتمادها وذلك  بالتنسيق مع البلدية وذلك  ا يعطي قيمة جمالية .            
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 ارشتراطات الفنية .9

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجب على المستثمر مراعاة جميع ارشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وم حقه، وكذلك جميع ارشتراطات 

 ، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.البناء بالأمانة/البلدية اشتراطات وأنظمةالواردة بدليل 

 ارشتراطات التنظيمية: 2/9

 ، وهي:المبنىيجب مراعاة ارشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع 

 اررتفاع المسموم به )حسب المخطط اررشادي المعتمد لمدينة الخبراء( .1

 )حسب الأنظمة المتبعة لنظام التراخيص في بلدي(. البناءنسب  .2

 )حسب اشتراطات أنظمة البناء(المجاورين على الشوارع المحيطة وارتدادات البناء  .3

 المعمارية:ارشتراطات  3/9

 يجب على المستثمر ارلتزام بارشتراطات المعمارية التالية:

 .للمبنىالسائدة وتوفير الحماية در من التكيف مع الظروف المناخية أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر ق .1

 ما أمكن. الفندقتخصيص أماكن للص ة في  .2

 على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوارئ(. المبنىمداخل ومخارج  .3

 .هؤرء النزرءتكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها  حقائب وأمتعة النزرءمصاعد  ميل  .4

تههزام في .5 مههاري  ارل صههميم المع عههن وزارة بالت صههادرة  عههاقين ال قههة بالم يههة المتعل لخههدمات البلد صههة با شههتراطات الخا ار

يههة يههة والقرو شههعون البلد يههة  ،ال شههاة الخارج سههيارات و ههرات الم قههف ال حههدرات وموا بههالت هيزات كالمن لههق  مهها يتع في

 مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.، والداخلية 

عهن  طهابقالمخارج وطرق الن اة متباعدة عن بعضها بقدر الإمكان وأر يقل عدد المخهارج بكهل  تكونيجب أن  .6

عهى ،مخرجين يؤديان إلى طريقي نجاة على الأقهل غهير الأرضهية إلى سه لم  تهؤديأن  ويرا بهق  جميهع مخهارج الطوا

 .المبنىعمية توصل إلى خارج 

عههات  تههوفيريجهب  .7 طهوارئ في القا سههي واوخهر مخههرج  بهاب الرئي حههدهما ال لههى الأقهل أ لههتي ر  والصهارتمخهرجين ع ا

 تت اوز طاقتها ارستيعابية عن ةسين شخصاً.

هها زالطوارئ الخارجية للمبنى ومخارج الطوارئ ال  لمخارجبالنسبة  .8 علهى  سهتيعابيةارمة للقاعات التي تزيد طاقات

 -اوتية : للخطوات طبقاًيتم  ديدها وفقاً للمعدرت المتعارف عليها عالمياً ، ةسين شخصاً

 .بوصة( 21) عنتساع وحدة المخرج وهي المسافة المطلوبة لمرور شخص واحد ا يقلأر  .أ

قهةالأشخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشخاص الممكن خروجهم من وحدة المخرج خ    تدفقمعد   .ب  دقي

 واحدة ويقدر ممسة وعشرين شخصاً.

 ل خ ء. ويقدر بث ث دقائق. ال زمالوق   .ج

 تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة اوتية :ا حسابيتم  .د

مهن اص الموجودين بالمبنى )الطاقة ارالوحدات = عدد الأشخ عدد تهدفق الأشهخاص   25 وههو  المخهرجستيعابية( ÷ معد  

 ×الوق  ال زم ل خ ء.
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 الوحدة مهما كان  بوحدة كاملة. كسور سب 

 سم. 100( بوصة بحد أدنى 42تساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي )ايقل  أريجب  .ه

 وحد صحيح. للناتجعدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسم عدد الوحدات المطلوبة على أربعة ويضاف  لمعرفة .و

حهههواف  .9 يههها و كههون زوا نهههزرق، وأن ت عههة ل  ضهههيات مان ههههاء الأر سههتخدمة في إن لمهههواد الم كههون ا أن ت

 الحوائط والأعمدة غير حادة.

لهها واجههة علهى  غرفة مناسبةتوفير  .10 لمحورت شركة الكهرباء وكذا العدادات بحي  تكهون 

 الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ور يسمح بها ضمن اررتدادات على الشارع.

 الإنشائية:ارشتراطات  4/9

تهائج  .1 خهذ ن ههذا المجها ، وأ يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهة متخصصة في 

 هذه ارختبارات وتوصيات الجهة التي قام  بها في ارعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

مهن  .2 يهة اسهتخدام عناصهر  مهع إمكان مهن عناصهر إنشهائية مقاومهة للحريهق مثهل الخرسهانة المسهلحة  نهاء  أن يكون الب

 مواد أخرد لها نفس الخاصية.

 كنع استخدام مادة ارسبستو  أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

لههزرز   .4 بههة وا يههارات التر ثههل انه يههة م كههوارث الطبيع تههأثير ال بههار  خههذ في ارعت شههائية أن تأ صههميمات الإن عههى في الت يرا

 والسيو  وغيرها.

نها .5 مهة تشهمل مكو مهن م حظهات ها يهراه المهنهد  المصهمم  مها  فهة  طهات  تتدون على المخططهات الإنشهائية كا الخل

يهع وربهط حديهد  ، ومدة بقاء الشهدات ،وطرق الخلط والدك  والترطيب، الخرسانية العادية والمسلحة  قهة توز وطري

 التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والم حظات الإنشائية. ةتقديم مذكرة إنشائي .6

مهن  .7 مهدة  مهن الكتالوجهات والمخططهات المعت لهة  قهدم نسهخة كام بهاني الحديديهة ي عند استخدام نظام إنشائي من الم

 الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات ال زمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عز  الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأسهطح وكهذلك  .8

 الب طات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعاز  مائي مناسب.

جهههراء  .9 عهههد إ بهههة إر ب نهههة بالتر سهههانات المدفو يههع الخر مههه م في جم تهههات والأ قهههاوم للكبري نههه  الم سهههتخدام الأسم يجههب ا ر 

ارختبارات ال زمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسمن  المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام 

 أسمن  بورت ندد عادد مع إضافات.

، في حالة إدخا  أية تعدي ت مستقبً  على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذه التعدي ت  .10

شههاري ههها مكتههب هندسههي است عههدادها واعتماد قههوم بإ فههة  ، ي عههدي ت كا هههذه الت لههى  سههرد ع وت

 بنود ارشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

عهن  .11 يجب استخدام مواد جيدة للعز  الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العز  الحراري الصهادرة 

 وزارة الشعون البلدية والقروية.

ثههل صهارت  .12 يههة بالمشههروع م هها أصههوات عال شههطة يصههدر عن لهة وجههود أن طههاالأفههرامفي حا  ت، في ههب اتخههاذ ارحتيا

 ال زمة لعز  مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.
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يههة  .1 هههد التغذ سهها  أن ج لههى أ يههة ع مهها  الكهربائ صههميم الأع كههون ت لهه  أو  220/127أن ي لهه   220/380فو فو

 ذبذبة/ثانية. 60)حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ث ثي الأطوار، أربعة أس ك، 

يههدات  .2 ظههام التمد سههعودية ون سههية ال صههفات القيا قههة للموا كههون مطاب يههة ت بههات الكهربائ لمههواد والتركي جميههع ا

حههدد  قههة لإ كههون مطاب لههوزارة أو ت هههذه ا عههن  صههادرة  عههاميم ال بههاء والت يههاه والكهر عههن وزارة الم صههادر  يههة ال الكهربائ

 المواصفات العالمية المعمو  بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

حههات  .4 مههل لو يجههب ع ههها، كمهها  كههل من سههتقلة ل يههع م حههات توز مههل لو قههود وع ئههر ال عههن دوا نههارة  ئههر الإ صههل دوا ف

 كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

 Earth leakageتكون القواطع الكهربائية لمخارج القود من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرضي للتيار  .5

circuit breaker. 

مهل الطقهس والمحميهة  .6 قهاوم لعوا نهوع الم مهن ال يهة الخارجيهة يجهب أن تكهون  بهات الكهربائ لمهواد والتركي جميع ا

 ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 اوتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 ع مات مضيعة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

عهن  .د نهى  مهبير  400غرفة لمحورت شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربهائي للمب عهاة ، أ ومرا

مههن  مههد  فههة المعت صههميم الغر لههى مخطههط ت يههتم الحصههو  ع شههارع ) هههة ال فههة ج مههداخل الغر يههة و حههات التهو كههون فت أن ت

 شركة الكهرباء المحلية(.

طههوارئ  .8 حههارت ال لهه زم في  نههى ا لحههد الأد مههع ا قههدرتها  سههب  يههة تتنا قههة الكهربائ يههة للطا صههادر احتياط تههأمين م

 اوتية:وككن أن يكون المصدر ارحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة 

 مولد احتياطي يغذد تل الطوارئ خ   فترة زمنية عددة لتفادد الأخطار. .أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة ر تقل عن ساعة ونصف. .ب

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. .ج

يهار  .9 سهوء اسهتخدام الت عهن  تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجهة 

 ي :شمل نظام التأريض ما يليعلى أن  ,الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

املة للتيار الكهربائي مثل مواسير المياه الرئيسية والمواسير المعدنية الحتأريض جميع الأجزاء المعدنية غير  .ب

 المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

 تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وعديدات الكاب ت الداخلية ودوائر القود والإنارة وخ فه. .ج

يهة  .10 تزويد المشروع عانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السهعودية أو أي مواصهفات عالم

 معتمدة.
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يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحي  يسهل توزيع التيار الكهربهائي إلى عناصهر المشهروع  .11

 ولوحات التوزيع الرئيسية.

عهام،  .12 تهي، شهحن  إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيعة يجب أن تتصل بث ثة مصادر للطاقة )شهحن ذا

 مولد احتياطي(.

 الميكانيكية:ارشتراطات  6/9

شههركات  .1 سههطة  يههة وبوا صههفات والأصههو  الفن يههة حسههب الموا عههة والتهو يههذ أنظمههة التبريههد والتدف صههميم وتنف يههتم ت

 متخصصة في هذا المجا  و   إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

هها  .2 عهى في يتم تنفيذ أعما  المصاعد حسب الأصو  الفنية المتعارف عليها وبواسطة شركة متخصصهة وأن يرا

 .للنزرءتوفير الراحة والأمان 

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وق  عند انقطاع التيار .3

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي ل نارة ودوائر مضخات المياه وشهبكة  .أ

 كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

لهد في مكهان  .ب أخذ احتياطات الس مة ال زمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيه  يكهون موقهع المو

 ذو نسبة عز  جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعما   7/9

سهية السهعودية أو  .1 قهة للمواصهفات القيا تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطاب

 إحدد المواصفات العالمية المعمو  بها.

نهات ميهاه  .2 يهة الواجهب توافرهها في خزا تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "ل شتراطات الصهحية والفن

 الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشعون الفنية.

 الحريق:اشتراطات الس مة والوقاية من  8/9

من مواد ذات  بنىالماستخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة ل شتعا  ومراعاة أن يكون الأثاث وعتويات  .1

 قابلية اشتعا  منخفضة ومناسبة لنوعية ارستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

 يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدد إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني. .2

وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق  ،تركيب نظام متطور ل نذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان .3

مهاكن مناسهبة حسهب ارشهتراطات  ،الرش التلقائي للمياه تهوزع علهى أ يهة  مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريهق يدو

 الفنية للدفاع المدني.

مهههن  .4 هههها  يهههة وغير يهههة والميكانيك لخهههدمات الكهربائ يهههزات وا فهههة الت ه يهههب كا صهههميم وترك نهههد ت عهههى ع يرا

 الت هيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمارت حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرد.

 في حالة الحريق. النزرءليتم إتباعه من قبل  الفندق وضع مخطط ل خ ء في أماكن واضحة من مبنى .5

 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق عتطلبات الس مة التي يجب تأمينها في المشروع. .6

مهن  .7 هها  لمهدني ومها يسهت د علي لهدفاع ا مهة ل مهن المديريهة العا يجب ارلتزام باشتراطات الس مة والوقاية الصادرة 

 (.3ملحق رقم ) ـ  تعدي ت
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 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج
 

 
 المحترم. عقلة الصقور سعادة رئيس بلدية:

هـ   المتضمن   14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       
 . الافرادلسكن  موقعإدارة وتشغيل في رغبتكم تأجير موقع في مدينة الخبراء لاستثماره 

المرفق  الإيصال  بموجب  المنافسة  ومواصفات  شروط  لكراسة  شراؤنا  تم  وحيث 
العقار  تم معاينة  المنافسة، كما  بهذه  الخاصة  الاشتراطات  كافة  صورته واطلعنا علي 

 على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 
 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 

)                         ( )                                         (  ريال  وتجدون برفقه  
كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل  

  أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
 

 

  اسم الشركة 
  الموحد رقم السجل 
 بتاريخ  صادرة من 
  نوع النشاط 

 جوال فاكس  هاتف
 الرمز   ص.ب 

 

 
العنوان: 

 .................................................................................................................. 
 الختم الرسمي       التوقيع 

 
 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع 
 )الرسم الكروكي للموقع(  
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 يقر المستثمر عا يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم عا جاء بها. .1

يههههع  .2 لههههى جم لههههع ع لههههوائحاط لههههنظم وال لههههى  ا يههههدة وع ضههههوع المزا صههههلة عو ههههها ذات ال مههههو  ب سههههعودية المع ال

 وجه خاص:

صهههههادرة  (أ يهههههة ال قهههههارات البلد صهههههرف بالع حهههههة الت قهههههم رئ كهههههريم ر سهههههامي ال مهههههر ال جهههههب الأ في  40152عو

 هـ29/6/1441

 وما في حكمها الصادرة من وزارة الشعون البلدية والقروية. سكن العما  رئحة  (ب

 حسب النشاط الصادرة من وزارة الشعون البلدية والقروية.. البناءلوائح  (ج

بههههات  (د عهههه ت الوج صههههف و طههههابخ والمقا طههههاعم والم ههههها في الم جههههب توافر صههههحية الوا شههههتراطات ال حههههة ار رئ

 السريعة ومات في حكمها الصادرة من وزارة الشعون البلدية والقروية.

نهههههتم م .3 قهههههع  ةعاي سهههههةمو تهههههه بالكرا عهههههروض بيانا قهههههار الم تهههههأجير الع عهههههد لل لهههههه ب يهههههة  وقبو نهههههة ناف معاي

 لل هالة.

 الإسم:                                          

 

 :الختم                   :التوقيع                                        

 

 


